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NOTE DI CHIARIMENTO

alle osservazioni di cui alla comunicazione del Giudice Dott.ssa Tosi in data 07/10/2024

Il sottoscritto Arch. Pietro Moretti, con riferimento alla richiesta di integrazione del Gent.mo Giudice Dott.ssa Tosi
in data 07/10/2024 e piu precisamente “che [’esperto stimatore integri l’elaborato peritale con l'individuazione
esatta delle difformita riscontrate tra lo stato di fatto e le planimetrie catastali, precisando per quali pareti debba
essere effettuata la regolarizzazione (ed indicando se é 'immobile pignorato a sconfinare nell 'unita limitrofa
ovvero il contrario) e predisponendo un disegno nel quale siano chiaramente evidenziate le pareti non conformi e

le modifiche da apportare.”, con la presente si precisa quanto segue (vedi inoltre planimetria allegata):

DIFFORMITA RILEVATE:

Regolarita EDILIZIA

Le unita oggetto di stima si riferiscono al Lotto A del complesso edilizio realizzato con Licenza Edilizia 55/71 del
09/12/1971. La variante 55/71 del 04/04/1974 si riferisce al Lotto B. Rispetto alla pratica edilizia 55-71 del

09/12/1971 resa disponibile dal Comune, in merito all’abitazione sono state rilevate le seguenti difformita:

1) Diversa conformazione della cucina lungo il confine Sud di divisione con altra unita. Diversamente da
quanto indicato nella Licenza Edilizia 55/71 non é stata realizzata la porzione di parete evidenziata in
GIALLO ed e stata realizzata la parete indicata in ROSSO. Si precisa che lo spostamento coinvolge parte
dell’unita confinante a Sud.

2) Lieve spostamento verso Sud della parete divisoria tra soggiorno e camera. In ROSSO la parete come da
stato dei luoghi rilevato, in GIALLO la parete come indicata nella Licenza Edilizia 55/71.

3) Rimozione della parete divisoria tra soggiorno e corridoio. In GIALLO si rappresenta la parete come

indicata nella Licenza Edilizia 55/71, non presente nello stato dei luoghi.
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Si precisa che:

- A seguito della difformita riguardante la conformazione della parete Sud della cucina ’immobile oggetto di
pignoramento SCONFINA fisicamente nell’unita adiacente a Sud.

- Per la regolarizzazione dovra essere presentata una pratica edilizia in sanatoria in cui si indichi la diversa
conformazione tra lo stato di progetto autorizzato e le modifiche rilevate nello stato dei luoghi.

- La diversa conformazione della parete di divisione con altre unita potra essere esclusivamente sanata con una

pratica presentata concordemente con le proprieta confinanti.

Regolarita CATASTALE
4) Diversa conformazione della cucina lungo il confine Sud di divisione con altra unita. Diversamente da
quanto indicato nella scheda catastale, non e stata realizzata la porzione di parete evidenziata in GIALLO
ed é stata realizzata la parete indicata in ROSSO. Si precisa che a seguito di tale spostamento 1’unita
oggetto di pignoramento SCONFINA fisicamente nell’unita adiacente a Sud.
5) Lo spostamento verso Sud della parete divisoria tra soggiorno e camera non risulta coerente con la scheda
catastale. In ROSSO la parete come da stato dei luoghi rilevato, in GIALLO la parete come indicata nella
scheda catastale.
6) Rimozione della parete divisoria tra soggiorno e corridoio. In GIALLO si rappresenta la parete come
indicata nella scheda catastale non presente nello stato dei luoghi.
7) La parete Est di divisione con altra unita € indicata nella scheda catastale in modo difforme rispetto allo
stato dei luoghi. In ROSSO sono evidenziate le parti realizzate, conformi allo stato dei luoghi e indicate
nella Licenza Edilizia 55/71, in GIALLO sono indicate le pareti come disegnate sulla scheda catastale. Tali
pareti risultano indicate in modo “speculare” rispetto alla Licenza Edilizia 55/71 e allo stato dei luoghi.
Poiché la scheda catastale definisce la proprieta, le due unita adiacenti (sub.11 oggetto di pignoramento
e unita adiacente a Est non oggetto di pignoramento) SCONFINANO RECIPROCAMENTE. Tale
sconfinamento risulta solo “virtuale” e non fisico in quanto erroneamente indicato solo sulla scheda

catastale mentre la Licenza Edilizia 55/71 e lo stato dei luoghi coincidono.

Si precisa che:

- La nuova scheda catastale potra essere presentata esclusivamente in accordo con le proprieta confinanti previo
atto di cessione reciproca di superfici.

- Le difformita riguardanti le pareti interne e le pareti di divisione con altre unita potranno essere regolarizzate con

la presentazione di una nuova scheda catastale a seguito di pratica edilizia in sanatoria.
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Con la massima osservanza.
Gallarate 09/10/2024
ILCTU
(Arch. Pietro Moretti)
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ESTRATTO SCHEDA CATASTALE
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